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| eben zwischen

Wienerberg
Vlale

Weinberg

Stuidlich von Wien entsteht in Vosendorf ein neues
Wohnprojekt. Freifinanzierte Mietwohnungen mit
moderner Ausstattung, privaten Freiflichen und
begriinten Gemeinschaftsflachen bieten Platz zum
Leben und Wohlfiihlen.

Die Wohnungen verfiigen tiber 1-4 Zimmer und
Wohnnutzflichen von ca. 46 bis 123 m>.

Zwischen Wienerberg und Weinberg geniefdt man die Vorteile

von Stadt und Land. Nahe der Wiener Stadtgrenze und unweit
der SCS, eines der gréfdten Einkaufszentren Europas, findet
man alles, was das alltégliche Leben begehrt. Die gute Anbindung
an das Verkehrsnetz und die Wiener Innenstadt, sowie die Ndhe zu
Erholungsgebieten, zeichnen die Lage aus.

Eine begriinte Gemeinschaftsfliche in der Mitte der Wohnanlage
wird zum Treffpunkt fiir Jung und Alt. Hier wird entspannt, gespielt
und geplaudert. Das Wohnprojekt steht fiir Lebensqualitit, moderne
Wohnstandards und ein lebendiges Miteinander.

Ortsstrafie 26, Haus 1—11
9331 VVosendorf

Fertigstellung Bauphase 1:
voraussichtlich Herbst 2026

513 freifinanzierte
Mietwohnungen

Fertigstellung Bauphase 2 / Gesamtfertigstellung:
voraussichtlich Frihjahr 2027




Highlights

Freizeit und Erholung

Erholungsgebiet Kellerberg, Thermen-
region Wienerwald, Seebad Vosendorf
und vieles mehr in der Umgebung!

Anbindung mit dem Auto

Sehr gute Anbindung an das Verkehrsnetz:
Siid Autobahn (A2) und Wiener Aufdenring
Autobahn (A21).

Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz

Eine Vielzahl an 6ffentlichen Verkehrs-
moglichkeiten befinden sich im néheren
Umfeld: Lokalbahn (Badner Bahn),

Bus (61A, 61B) und U-Bahn (U6).

Parkanlage am Gelande

Begriinte Freiflichen mit grofdem Biotop,
Spielplitzen, Gemeinschaftsplitzen und
vielem mehr!

Einkaufsmoglichkeiten
in der Nahe

Supermarkt, Apotheke, Café, Restaurants,
Westfield Shopping City Siid

Grine Technologien
und Nachhaltigkeit

Wéarmepumpenanlage mit Tiefensonden,
grofde Photovoltaikanlage
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VWohnungen

Orientierungsplan
Hauser




Haus 10, Top 19
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Haus 5, Top 42

3 Zimmer
Wohnflache ca. (3,31m?
Balkon ca. 14,71 m?

1 Zimmer
Wohnflache ca. 38,91m?
Loggia ca. 9,23 m?
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Haus 6, Top 14

2 Zimmer
Wohnflache ca. 54,50 m?
Loggia ca. 13,32 m?
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\Wohnzimmer

Loggia
Haus 7, Top 12
4 Zimmer
Wohnflache ca. 91,30 m?
Loggia ca. 23,19 m?
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/\Wische
Ernholen

Erleben

Hochste Qualititsanspriiche und intelligente
Grundrissplanung lassen IThre Wohntraume
wahr werden.

Innovative Ideen, optimale Raumaufteilung und hochwertige Ausstattung
machen viéno zum perfekten Zuhause fiir Singles, Paare und Familien
jeden Alters.

Das vielseitige Angebot vor Ort bietet eine abwechslungsreiche Auswahl
zur Gestaltung Threr Freizeit. Unabhéngig von Alter oder Interessen
kommen Entspannung und Abenteuer nicht zu kurz.
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Ausstattung der Wohnungen Angebot vor Ort

@ alle Wohnungen mit privaten Freiflachen @ Kinder-/Jugendspielbereiche

@ qualitativ hochwertiger Parkettboden ® Gemeinschaftsraum mit Terrasse

® AuBenverschattung ® Fitnessraum, Outdoor-Fitnessgerate

® hochwertige Sanitargegenstande ® Fahrradabstellrdume

® Video-Gegensprechanlage @® Fahrrad-/Hundewasch-Station im Freien
® Wohnungseingangstiiren WK Il (RC 3) @ Paketfachanlage zur Hinterlegung

]

Hauseigene SAT-Anlage, sowie Anschluss-
moglichkeiten A1, T-Mobile/Magenta und
Kabelplus

von Paketen

Home-Office-Arbeitsplatze
(gegen Entgelt buchbar)
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000
2% -
Tiefgarage mit 2 Car-Sharing- bis zu ca. 150 Stellplatze
ca. 660 Parkplatzen Autos in der Tiefgarage
é- ot mit E-Ladestation

D

&

E-Fahrrader und
E-Lastenfahrrader
fur Bewohner:innen

é xt nachristbar

Fahrradstellplatze fur
jede Wohnung
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Zwischen

Talk Of Town
und

Dorfgesprach
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Schloss Belvedere .
——
Wien Hauptbahnhof . |

iy ~. Erholungsgebiet Wienerberg
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Schénbrunn .

. Lainzer Tiergarten

@ Bus61A, 61B
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H Haltestelle UG: Siebenhirten H Haltestelle Badner Bahn: VVésendorf Siebenhirten H Haltestelle Bus 61A, 61B: \Vésendorf Siebenhirten
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Durch die umfangreiche Auswahl an beliebten
Ausflugszielen in der Umgebung verbindet viéno
die Vorteile von Stadt und Land.

i
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In der Umgebung

® Supermarkt
® Apotheke

® Schlosspark Vosendorf
® Seebad Voésendorf
® \\estfield Shopping City Sid

@ Café, Restaurant

® Erholungsgebiet Kellerberg ® Thermenregion \Wienerwald

Die Umgebung ladt zu Spaziergingen im Griinen ein, und auch die
Wiener Innenstadt ist gut erreichbar. Mit dem Auto gelangt man iiber
die Siid Autobahn (A2) und die Wiener Auf3enring Autobahn (A21) auf
schnellstem Weg zum Ziel. Die nahegelegenen offentlichen Verkehrs-
mittel bieten flexible Moglichkeiten, um von A nach B zu kommen.
So sind die Bewohner:innen von viéno fiir jedes Abenteuer bereit.

Durch umfassende Schallschutzmafdnahmen ist die Beeintréchtigung
durch die nahegelegene Autobahn auf ein Mindestmafs reduziert.

Stadtzentrum Wien
ca. 43 Minuten mit der
nahegelegenen Badner Bahn

T
? UL

U-Bahn Siebenhirten
mit dem Fahrrad
in ca. 8 Minuten erreichbar

Bushaltestelle
Linien 207, 266, 268, 61A
sowie 61B ca. 10 Minuten

zu Fufd
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Flughafen Wien

ca. 25 Minuten mit dem Auto



|
Mit einer zukunftsorientierten und nachhaltigen Energie-
ausstattung leisten wir einen wichtigen Beitrag fiir eine
bessere Zukunft.
e . u Heizungs- und Kilteenergie wird mit Tiefensonden aus dem Erdinneren
t t ® HWB: ca. 30 kWh/m2a . . e
r T ] l I ( : gewonnen, eine grofse Photovoltaikanlage ist fiir die Stromversorgung
e I e I ® fGEE: ca. 0,7 der Allgemeinflichen vorgesehen.

Durch die Begriinung von Gemeinschaftsflichen entstehen schattige

P\ Ruheoasen und idyllische Wiesen. Die umfangreichen Bepflanzung-
AUSTRIAN . . . . .
l I I I 6GN|/ TaoE smafsnahmen tragen zudem zur Reduktion von Hitzeinseln bei, wirken
| COUNCIL

\~ sich positiv auf die Luftfeuchtigkeit aus und verbessern das Mikroklima

T

das lebendige Miteinander.

|
I I Das Projekt wurde nach DGNB (OGNI) mit dem Vorzertifikat in Gold
Z I e Z ausgezeichnet.

Nachhaltigkeit und Klimaschutz bilden fiir die BUWOG
ein zentrales Ziel und sind selbstverstandlicher Teil unserer
Unternehmenskultur.

Warmepumpe
mit Tiefensonden
Heizungs- und Kilteenergie

Grofie Photovoltaikanlage
Reduktion des
Allgemeinstrombedarfs
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vor Ort. Die Gemeinschaftsflichen laden zum Verweilen ein und fordern
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BUWOG

Kontakt
Vertriebsteam viéno

+43 (0)664 60928 1224
vieno@buwog.com
vieno.buwog.at

Haftungsausschluss:

Unverbindliche Visualisierungen, Anderungen vorbehalten; kein Rechtsanspruch ableitbar. Die Darstellung der Umgebung, wie Gebdude und Bepflanzung, basiert auf dem Stand bei Drucklegung. Jegliche
Haftung fiir Verinderungen auf den umliegenden Liegenschaften wird génzlich ausgeschlossen. Diese Broschiire ist eine allgemeine Information des Projekts, die keine Vertragsgrundlage bildet. Dargestellte
Grundrisse und Ansichten beruhen auf Daten, die den aktuellen Entwurfsstand bei Drucklegung reprisentieren, welche im Zuge der Planungsphasen variieren konnen. Alle gezeigten Ansichten des Gebaudes
sowie der Einrichtung sind Symbolbilder und freie kiinstlerische Darstellungen. Fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitét der Bilder und Inhalte wird keine Haftung iibernommen. Technische
Details entnehmen Sie bitte der Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satzfehler. Stand: April 2026

Impressum:
Medieninhaber: BUWOG Bauen und Wohnen Gesellschaft mbH, RathausstrafSe 1, 1010 Wien; Grafik und Text: seite zwei OG; Fotos: Shutterstock, Unsplash; Visualisierungen: PicMyPlace GmbH


mailto:vieno@buwog.com
mailto:vieno@buwog.com

